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Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres

San Borja, 02 de Febrero del 2026
RESOLUCION DIRECTORAL N° 000002-2026-DPHI-DGPC-VMPCIC/MC

Visto, los Expedientes N° 2023-0141856, N° 2025-0123460, y;
CONSIDERANDO:

Que, mediante el Expediente N° 2023-0141856 de fecha 20/09/2023, la
gerencia de proyectos de la Vicaria Provincial del Peru, Santo Tomas de Virgen de
Agustinos Recoletos, (Orden de Agustinos Recoletos) solicita al Ministerio de Cultura,
el proceso de oficio de Determinacién de Sectores de Intervencion (DSI) del inmueble
ubicado en Av. Manuel Cipriano Dulanto N° 823, esquina con Jr. Carlos de los Heros,
distrito de Pueblo Libre, provincia y departamento de Lima, en el cual se adjunta la
siguiente documentacion: Memoria descriptiva, plano de ubicacion y lotizacion, plano
topografico, los planos P-01, P-02 y P-03, EI-01, EI-03, EI-04 y EI-05, plano G;

Que, el citado inmueble se encuentra declarado como Monumento Histérico
integrante del Patrimonio Cultural de la Nacién mediante la Resoluciéon Ministerial N°
796-86-ED de fecha 30/12/1986. Asimismo, el precitado inmueble se encuentra
comprendido dentro de la Zona Monumental de Pueblo Libre declarada como tal por
Resolucion Ministerial N° 794-87-ED de fecha 17/11/1987 y nuevamente delimitada
mediante la Resolucion Directoral Nacional N° 573/INC de fecha 18/04/2008. En ese
sentido, el predio materia de consulta se encuentra bajo los alcances de la Ley N°
28296 “Ley General de Patrimonio Cultural de la Nacion” y modificatorias’; su
Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N° 011-2006-ED vy sus
modificatorias?; la Norma A.140 del Reglamento Nacional de Edificaciones, entre otras
normas vigentes y vinculantes;

Que, el inmueble ubicado en Av. Manuel Cipriano Dulanto N° 823, esquina
con Jr. Carlos de los Heros, distrito de Pueblo Libre, provincia y departamento de
Lima, se encuentra inscrita en la Ficha Registral N° 356090, que contintia en la Partida
Electrénica N° 4907864 de la Zona Registral IX - Sede Lima, Oficina Registral Sede
Lima, SUNARP, con la siguiente direccién: Av. Manuel Cipriano Dulanto (antes Av. La
Mar) N° 823-835-847-851-859-863 esquina con el Jr. Carlos de Los Heros (antes Jr.
Junin) N° 520 esquina con el Jr. Juan Roberto Acevedo N° 100, distrito de Pueblo
Libre, provincia y departamento de Lima;

Que, mediante el Informe N° 000031-2024-DPHI-DGPC-VMPCIC-FBU/MC de
fecha 25 de marzo de 2024, el personal técnico de la Direccién de Patrimonio Histérico
Inmueble-DPHI, ha verificado en base a la inspeccidn ocular realizada con fecha 05 de
diciembre de 2023, en conjunto con el arquitecto proyectista y el representante de la
orden parroquial, que se trata de una edificacidon de una planta de forma irregular de
estilo republicano de fines del siglo XIX e inicios del siglo XX, que esta conformada por
3 sectores generales principalmente, los que se describe a continuacion:

Modificada por Decreto Legislativo N° 1255, y Ley N° 31770.

Modificado por Decreto Supremo N° 001-2016-MC de fecha 06 de junio de 2016, N° 007-
2017-MC de fecha 08 de octubre de 2017, N° 007-2020-M de fecha 05 de junio de 2020, y

N° 019-2021-MC de fecha 30 de octubre de 2021.

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por el Ministerio de Cultura, aplicando lo dispuesto por el
Art. 25 de D.S. 070-2013-PCM vy la Tercera Disposicidon Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden

ser contrastadas a través de la siguiente direccion web:
https://tramitedocumentario.cultura.gob.pe:8181/validadorDocumental/inicio/detalle.jsf e ingresando la siguiente clave: 76VOHOT

N =



PERU Ministerio de Cultura DIRECCION GENERAL DE DIRECCION DE PATRIMONIO
PATRIMONIO CULTURAL HISTORICO INMUEBLE

Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres

Sector A: Este sector del inmueble viene a representar el sector principal y
también el mas antiguo del conjunto, la cual se encuentra situada hacia la esquina que
forman ambas calles. La edificacion ubicada en esquina, presenta en su fachada un
atrio de ingreso que esta encerrado mediante unas rejas de hierro fundido que
terminan en puntas con 5 perfiles de columnas de fierro, los cuales estan fijadas sobre
unos parapetos de adobe.

Presenta piso de losetas de texturas floreadas de diversos colores en un
pequeno sector; por lo que se presume que son el piso original de dicho patio interior
(atrio). La gran mayoria del piso, presenta losetas de texturas geométricas de color
cobre. Presenta una cobertura entablada de madera con torta de barro y el piso. El
conjunto ha podido mantener casi completamente la linea de perfil urbano, a
excepcion de una construccién contemporanea de 2 pisos.

En este sector del predio se ubicaron los dormitorios, salas y ambientes
principales de la antigua casa hacienda. Presenta un solo nivel de altura y esta
construida con muros de adobe en su gran mayoria y muros de quinchas (tabiques) en
menor cantidad, con techos entablados de machihembrado de madera, carpinteria de
madera que pertenecen a diferentes periodos, cobertura entablada de madera con
torta de barro y pisos entablados de madera en sus salones principales. En dicho
sector de la casona, no ha sufrido modificaciones substanciales sobre sus espacios y
componentes, ni tampoco ha sufrido alteraciones, ni afiadidos (intervenciones) de las
demas plantas (segundo nivel) o estructuras contemporaneas. Presenta muros de
adobe, carpinteria de madera de diferentes épocas, cobertura de entablado de madera
con torta de barro y pisos de entablado de madera en sus salones principales. En el
ingreso del predio y en su terraza interior, presenta baldosas de cemento decoradas
en su ingreso.

El predio no presenta modificaciones ni alteraciones que comprometan la
estabilidad estructural del predio; por lo cual, se encuentra en regulares condiciones
de conservacion. En el area del dormitorio, presenta piso de cemento pulido los cuales
estan rajados y en mal estado.

Sector B: Esta conformado por dos zonas diferenciadas. El primero, en el lado
izquierdo, adyacente al sector A, donde se ubican una vivienda con ocupacién, cuyo
interior esta construido con elementos contemporaneos, con muros de albadileria
confinada, estructura aporticada con losas aligeradas de concreto, que esta contenida
entre muros de adobe en el frontis. Presenta un segundo piso y azotea, los cuales
estan retirados con respecto del frontis, 4.00 m aproximadamente. La vivienda
adyacente, con numeracion 847, presenta un piso, es un reducido espacio, cuya
fachada es de adobe, donde no se tuvo acceso.

Por otro lado, adyacente a la vivienda que no se tuvo acceso, se ubican los
restos de 3 viviendas contemporaneas que estan abandonadas, construidas con
albanileria confinada y estructuras aporticadas, en el interior. Sus fachadas
corresponden al Jr. Manuel Cipriano Dulanto (antes La Mar) N° 851-859-863, la cual
presenta muros de adobe, cuyos vanos estan tapiados con ladrillo. En todo su interior,
se encuentra en un completo estado de deterioro, en ruinas y cubiertas por la
acumulacion de escombros.

Sector C: Se ubica un area remanente de dicho sector, del antiguo huerto
que se emplazo en dicho sector correspondiente al antiguo poblado de La Magdalena.
Se ubican construcciones menores de factura contemporanea de casilleros vy

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por el Ministerio de Cultura, aplicando lo dispuesto por el
Art. 25 de D.S. 070-2013-PCM vy la Tercera Disposicidon Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden
ser contrastadas a través de la siguiente direccion web:
https://tramitedocumentario.cultura.gob.pe:8181/validadorDocumental/inicio/detalle.jsf e ingresando la siguiente clave: 76VOHOT



PERU Ministerio de Cultura DIRECCION GENERAL DE DIRECCION DE PATRIMONIO
PATRIMONIO CULTURAL HISTORICO INMUEBLE

Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres

estanterias de ladrillo en donde se albergd una suerte de coliseo de gallos de pelea,
décadas atras. En la actualidad, dicho sector es un terral, donde se ubican palmeras,
asi como de escasa vegetacion; por lo que, no presenta ninguna construcciéon de
edificacion alguna. En este sector se ubican los ambientes A114, A115 y A131.

En el lindero derecho, presenta un muro de ladrillo el cual se ve interrumpida
su continuidad por la construccion de dos pisos con albafileria confinada del predio
colindante. El lindero posterior, de muro de ladrillo, donde se ubica el porton metalico
de ingreso a dicho sector, que en la actualidad sirve como estacionamiento. En el
lindero mas largo, se ubica un muro con apariencia de tapia de factura contemporanea
con un espesor desproporcionado el cual es una construccion de menos de 10 afos
en donde se ubica un portéon de madera en mal estado que accede al area del patio —
huerta.

Que, se concluye de acuerdo a lo senalado en la Resolucién Directoral
Nacional N° 105/INC de fecha 26 de enero de 2006 y Resolucién Directoral Nacional
N° 578/INC de fecha 12 de abril de 2006, se considera plantear en el inmueble
ubicado en Av. Manuel Cipriano Dulanto N° 823, esquina con Jr. Carlos de los Heros,
distrito de Pueblo Libre, provincia y departamento de Lima, los siguientes grados de
intervencion segun plano adjunto del DSI que estan sefialados en los items 2.4 y 2.5
del precitado informe;

Que, de la evaluacion e implementacion realizadas, respecto al proceso de
oficio de Determinacion de Sectores de Intervencion del mencionado inmueble, acorde
con lo dispuesto en la Resolucidén Directoral Nacional N° 105/INC de fecha 26 de
enero de 2006 y Resolucién Directoral Nacional N° 578/INC de fecha 12 de abril de
2006, se propone los siguientes sectores y grados de intervencion:

a) Sector de Intervencion Grado 1.- *Permite la conservacion, restauracion
y adecuacion a nuevo uso, siempre y cuando se conserve la integridad del inmueble.
Todo sector asignado con este grado se considera area intangible, se entiende como
sector de maxima proteccion.

Para la totalidad de la fachada de la Av. Manuel Cipriano Dulanto N° 823-835-
847-851-859-863 y la fachada del Jr. Carlos de Los Heros N° 520 hasta el portén de
madera del lindero izquierdo. Asimismo, para un tramo del muro del lindero derecho.

Primer Nivel: Grado asignado para los ambientes A101, A102, A103, A104,
A105, A106, A107, A108, A109, A110, A111, A112, A113, A114, A118 y A119, el muro
longitudinal de adobe comprendido entre los ambientes A111, A113, A114, asi como
los muros de adobe que delimitan los ambientes A120, A121 y A122.

Segundo Nivel: Se considera también al techo de todos los precitados
ambientes.

b) Sector de Intervencién Grado 2.- *Permite ademas de lo indicado en el
Grado 1, la remodelacion del interior del inmueble, siempre y cuando se mantengan
las caracteristicas del mismo, asi como su relacion con el contexto urbano, la
asignacion de este grado implica sector intangible, se entiende como sector de
maxima proteccion.

Primer Nivel: Grado asignado para los ambientes A115, A116, A117, A120,
A121, A122 y A123.

Segundo Nivel: Se considera también al techo de los ambientes A116 y A117
los cuales deben ser recuperados.
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c) Sector de Intervencién Grado 3.- *Permite realizar intervenciones en el
inmueble pudiendo incluso de ser necesario llegar a la liberacion del sector asignado
con este grado, siempre y cuando la obra nueva a realizarse se integre espacial y
volumétricamente a la edificacion.

Primer Nivel: Grado asignado para los ambientes A124, A125, A126, A127,
A128, A129, A130, A131, A132 y A133, al tratarse de restos de construcciones de
factura contemporanea que han colapsado (areas en escombros) y estan en estado de
deterioro. Asimismo, para el muro posterior con frente a la calle Juan Roberto Acevedo
N° 100 y un tramo del muro mas largo, correspondiente al lindero izquierdo del predio
con frente al Jr. Carlos de Los Heros y parte del muro colindante con los predios
adyacentes en el lindero derecho.

d) Liberacion.-

Corresponde la liberacién de los elementos afnadidos (pisos, contrazocalos,
zOcalos, escalera de concreto, losa de concreto, muros, tabiques, parapetos de
ladrillo, porticos de concreto armado y elementos sanitarios) ubicados en los
ambientes A120, A121 y A122 del primer piso. Para los restos de las construcciones
precarias de tabiques y muros de ladrillo que estan disgregados y en malas
condiciones, los cuales no tienen cubierta y en su lugar han sido colocados varios
triplay de madera, los cuales estan ubicados hacia el lado derecho del sector C,
también denominado como patio — huerta.

En el segundo piso, para los ambientes A201, A202, A203, A204 y A205, al
tratarse de un volumen de factura contemporanea construida con muros de albafileria
confinada y pérticos de concreto armado. Corresponde también para la liberacién de la
azotea y techo de los citados ambientes A201, A202, A203, A204 y A205.

Que, mediante el Oficio N° 000664-2024-DPHI-DGPC-VMPCIC/MC de fecha
27/03/2024, se remitié al sefor Eduardo José Bejarano Prieto, de la gerencia de
proyectos de la Vicaria Provincial del Peru, Santo Tomas de Virgen de Agustinos
Recoletos, (Orden de Agustinos Recoletos), la propuesta del proceso de oficio de
Determinaciéon de Sectores de Intervencion-DSI del inmueble ubicado en Av. Manuel
Cipriano Dulanto N° 823, esquina con Jr. Carlos de los Heros, distrito de Pueblo Libre,
provincia y departamento de Lima, realizada mediante el Informe N° 000031-2024-
DPHI-DGPC-VMPCIC-FBU/MC de fecha 25 de marzo de 2024, desarrollandose los
sectores y grados de intervencion del citado predio, adjuntandose el plano de DSI,
para que en un plazo de diez (10) dias habiles, el administrado presente sus opiniones
y/o comentarios y/o conformidad a la citada propuesta de Determinacion de Sectores
de Intervencion;

Que, mediante el Expediente N° 2025-0123460 de fecha 21/08/2025, el sefior
Eduardo José Bejarano Prieto, manifiesta su conformidad con respecto de la
propuesta del proceso de oficio de Determinacién de Sectores de Intervencion del
inmueble ubicado en Av. Manuel Cipriano Dulanto N° 823, esquina con Jr. Carlos de
los Heros, distrito de Pueblo Libre, provincia y departamento de Lima, planteada
mediante el Informe N° 000031-2024-DPHI-DGPC-VMPCIC-FBU/MC de fecha 25 de
marzo de 2024, acorde con lo dispuesto en la Resolucion Directoral Nacional N°
105/INC de fecha 26/01/2006 y Resolucion Directoral Nacional N° 578/INC de fecha
12/04/2006 y notificada mediante el Oficio N° 000664-2024-DPHI-DGPC-VMPCIC/MC
de fecha 27/03/2024;

Que, de la revision y analisis correspondiente, la Direccion de Patrimonio
Histérico Inmueble del Ministerio de Cultura considera aprobar el proceso de oficio de
la determinacion de Grados y Sectores de Intervencion en el citado inmueble, por
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cuanto, los parametros técnicos determinados para cada sector estan orientados a
coadyuvar con la restauracion, conservacion y proteccion del bien monumental, cuya
finalidad es la puesta en valor y uso social del mismo, de conformidad a lo establecido
en la Resolucion Directoral Nacional N° 105/INC de fecha 26 de enero de 2006,
precisada y modificada con la Resolucion Directoral Nacional N° 578/INC de fecha 12
de abril de 2006;

Que, mediante Resolucion Directoral Nacional N° 105/INC de fecha 26 de
enero de 2006, precisada y modificada por la Resolucion Directoral Nacional N°
578/INC de fecha 12 de abril de 2006, se aprueban parametros técnicos para
determinar sectores de intervencion en inmuebles declarados como Monumentos
integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacién, en inmuebles conformantes de un
Ambiente Urbano Monumental y en inmuebles de Valor Monumental;

Que, mediante Ley N° 29565 se cred el Ministerio de Cultura, y a través del
Decreto Supremo N° 001-2010-MC, se aprob¢ la fusién de, entre otros, el Instituto
Nacional de Cultura en el citado Ministerio, por lo que toda referencia normativa al INC
se debe entender al Ministerio de Cultura;

Que, mediante el Decreto Supremo N° 007-2020-MC de fecha 05 de junio de
2020, se modifica el Reglamento de la Ley N° 28296, aprobado por Decreto Supremo
N° 011-2006-ED, que establece en el Articulo 28, numeral 28.5 que “El Ministerio de
Cultura puede determinar los sectores de intervencién de Inmuebles declarados
integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacién del periodo posterior al prehispanico,
sean monumentos o inmuebles de valor monumental, en funcién a sus valores
culturales y establecer los tipos de intervenciones a llevar a cabo en futuros proyectos
integrales”;

Que, mediante el Decreto Supremo N° 005-2013-MC de fecha 20 de junio de
2013, se aprobo el Reglamento de Organizacién y Funciones del Ministerio de Cultura,
cuyo numeral 54.15 del articulo 54° establece que corresponde a la Direccion de
Patrimonio Histérico Inmueble el proceso de oficio de determinar los Sectores de
Intervenciéon de las edificaciones y sitios de las épocas coloniales, republicanas y
contemporaneas declaradas como bienes integrantes del Patrimonio Cultural de la
Nacion, a solicitud de parte;

Que, a través de la Resolucion Ministerial N° 000014-2026-MC de fecha 20
de enero de 2026, se designa al sefor David Fernando de Lambarri Samanez en el
cargo de Director del Programa Sectorial Ill de la Direccion de Patrimonio Historico
Inmueble de la Direccion General de Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura;

Que, de conformidad con lo establecido en la Ley N° 29565, Ley de creacion
del Ministerio de Cultura; el Decreto Supremo N° 001-2010-MC, Fusiones de
entidades y 6rganos en el Ministerio de Cultura; el Decreto Supremo N° 005-2013-MC
que aprueba el Reglamento de Organizacion y Funciones del Ministerio de Cultura; el
Decreto Supremo N° 004-2019-JUS que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley
N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General; la Ley N° 28296, Ley
General del Patrimonio Cultural de la Nacion; el Decreto Supremo N° 011-2006-ED,
Reglamento de la Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacién y modificatorias; y
la Resolucion Directoral Nacional N° 105/INC de fecha 26 de enero de 2006, precisada
y modificada por la Resolucion Directoral Nacional N° 578/INC de fecha 12 de abril de
2006;
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SE RESUELVE:

ARTICULO 1°- APROBACION DE SECTORES Y GRADOS DE
INTERVENCION.-

APROBAR la Determinacion de Sectores y Grados de Intervencion del
inmueble ubicado en Av. Manuel Cipriano Dulanto (antes Av. La Mar) N° 823-835-847-
851-859-863 esquina con el Jr. Carlos de Los Heros (antes Jr. Junin) N° 520 esquina
con el Jr. Juan Roberto Acevedo N° 100, distrito de Pueblo Libre, provincia y
departamento de Lima, de acuerdo al plano DSI-002-2026, por los considerandos
antes expuestos.

ARTICULO 2°.- DETERMINACION DE GRADOS DE INTERVENCION. -

DETERMINAR los Sectores de Intervencion Integral para el citado inmueble,
en aplicacién a lo dispuesto en las Resoluciones Directorales Nacionales N° 105/INC y
N° 578/INC de fechas 26 de enero y 12 de abril del 2006, respectivamente,
considerando en un proyecto integral en el citado inmueble, considerandose los
siguientes grados de intervencion:

a) Sector de Intervencion Grado 1.- *Permite la conservacion, restauracion
y adecuacion a nuevo uso, siempre y cuando se conserve la integridad del inmueble.
Todo sector asignado con este grado se considera area intangible, se entiende como
sector de maxima proteccion.

Para la totalidad de la fachada de la Av. Manuel Cipriano Dulanto N° 823-835-
847-851-859-863 y la fachada del Jr. Carlos de Los Heros N° 520 hasta el portén de
madera del lindero izquierdo. Asimismo, para un tramo del muro del lindero derecho.

Primer Nivel: Grado asignado para los ambientes A101, A102, A103, A104,
A105, A106, A107, A108, A109, A110, A111, A112, A113, A114, A118 y A119, el muro
longitudinal de adobe comprendido entre los ambientes A111, A113, A114, asi como
los muros de adobe que delimitan los ambientes A120, A121 y A122.

Segundo Nivel: Se considera también al techo de todos los precitados
ambientes.

b) Sector de Intervencién Grado 2.- *Permite ademas de lo indicado en el
Grado 1, la remodelacion del interior del inmueble, siempre y cuando se mantengan
las caracteristicas del mismo, asi como su relacion con el contexto urbano, la
asignacion de este grado implica sector intangible, se entiende como sector de
maxima proteccion.

Primer Nivel: Grado asignado para los ambientes A115, A116, A117, A120,
A121, A122 y A123.

Segundo Nivel: Se considera también al techo de los ambientes A116 y A117
los cuales deben ser recuperados.

c) Sector de Intervencién Grado 3.- *Permite realizar intervenciones en el
inmueble pudiendo incluso de ser necesario llegar a la liberacion del sector asignado
con este grado, siempre y cuando la obra nueva a realizarse se integre espacial y
volumétricamente a la edificacion.

Primer Nivel: Grado asignado para los ambientes A124, A125, A126, A127,
A128, A129, A130, A131, A132 y A133, al tratarse de restos de construcciones de
factura contemporanea que han colapsado (areas en escombros) y estan en estado de
deterioro. Asimismo, para el muro posterior con frente a la calle Juan Roberto Acevedo
N° 100 y un tramo del muro mas largo, correspondiente al lindero izquierdo del predio
con frente al Jr. Carlos de Los Heros y parte del muro colindante con los predios
adyacentes en el lindero derecho.
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Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres

d) Liberacion.-

Corresponde la liberacién de los elementos anadidos (pisos, contrazocalos,
zoOcalos, escalera de concreto, losa de concreto, muros, tabiques, parapetos de
ladrillo, porticos de concreto armado y elementos sanitarios) ubicados en los
ambientes A120, A121 y A122 del primer piso. Para los restos de las construcciones
precarias de tabiques y muros de ladrillo que estan disgregados y en malas
condiciones, los cuales no tienen cubierta y en su lugar han sido colocados varios
triplay de madera, los cuales estan ubicados hacia el lado derecho del sector C,
también denominado como patio — huerta.

En el segundo piso, para los ambientes A201, A202, A203, A204 y A205, al
tratarse de un volumen de factura contemporanea construida con muros de albafileria
confinada y pérticos de concreto armado. Corresponde también para la liberacién de la
azotea y techo de los citados ambientes A201, A202, A203, A204 y A205.

ARTICULO 3°.- La aprobacién de la Determinacion de Sectores y Grados de
Intervencién en el inmueble en mencién, se efectla respecto al siguiente plano DSI-
002-2026, que forma parte integrante de la presente Resolucion.

ARTICULO 4°.- La aprobacién que se emite mediante la presente Resolucién
NO tiene caracter de licencia de edificacién, ni de funcionamiento, ni de regularizacién
de obras de edificacion, la misma que corresponde ser otorgada por las entidades
competentes.

ARTICULO 5°.- Publiquese la presente Resolucién en el Portal de Internet del
Ministerio de Cultura (www.cultura.gob.pe)

Registrese y comuniquese.

Documento firmado digitalmente

DAVID FERNANDO DE LAMBARRI SAMANEZ
DIRECTOR DE LA DIRECCION DE PATRIMONIO HISTORICO INMUEBLE
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Liberacion de elementos afiadidos (Pisos, Ministerio de Cultura de Patrimonio Cultural
contrazocalos,zdcalos,escalera de concreto H
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de ladrillo, porticos de concreto armado y . .
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