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"Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
"Afio de la lucha contra la corrupcion y la impunidad”

Lima, 15 de Abril del 2019
RESOLUCION DIRECTORAL N° 000017-2019/DGPC/VMPCIC/MC

VISTOS, el Informe N° 000054-2019-CVI/DPHI/DGPC/VMPCIC/MC e Informe
N° 000034-2019-MPA/DGPC/NVMPCIC/MC, v;

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucién Directoral Nacional N° 793-2001-INC de fecha 01 de
agosto del 2001, el inmueble ubicado en Jr. José Vilchez N° 261-265, distrito de
Chorrillos, provincia y departamento de Lima, es declarado Monumento integrante del
patrimonio cultural de la Nacion;

Que, con Resolucion Directoral N° 0099/INC-DREPH del 19 de junio del 2007,
la Direccion de Registro y Estudio del Patrimonio Histérico, resuelve en su articulo 1
aprobar la propuesta de determinacion de sectores de intervencion del inmueble
ubicado en Jr. José M. Vilchez N° 253-261-265, distrito de Chorrillos, provincia y
departamento de Lima, y disponiendo en su articulo 3 lo siguiente:

Articulo 3°.- El proyecto de intervencion integral que se plantee para el
inmueble ubicado en Jr. José M. Vilchez N° 253-261-265, distrito de Chorrillos,
provincia y departamento de Lima, debera considerar los siguientes sectores
de intervencion:

INTERVENCION GRADO 1: Se establece para el sector correspondiente al
ambiente:

Primera planta: N° A-101 (porche de ingreso), A-102 y parte del A-109

Estéa considerado sector intangible, permite la conservacion, restauracion de los
componentes estructurales, arquitecténicos, ornamentales y de carpinteria de
los citados ambientes y su adecuacion a nuevo uso.

INTERVENCION GRADO 2: Se establece para el sector que comprende a:
Primera planta: N° A-103, A-104, A-105 y parte del A-109.

Esta considerado sector intangible, permite ademas de lo indicado en el Grado
1, la remodelacion siempre y cuando se mantengan las caracteristicas del
mismo, asi como su relacion con el contexto urbano.

INTERVENCION GRADO 3: Se establece para el sector que comprende los
ambientes: N°s A-106, A-107, A-108 y parte del A-109.

Constituye el eslabon entre el sector B.1 (Conservacion y Restauracion) y el
sector B.3 (Remodelacion y Obra Nueva) permite la rehabilitacion del inmueble
utilizando tecnologia contemporéanea debiéndose propiciar el uso apropiado de
este sector. A diferencia de las intervenciones permitidas en el sector B.3, se
debera realizar la liberacion de los elementos agregados en las estructuras
gjecutando exploraciones y prospecciones necesarias.

INTERVENCION GRADO 4: Se establece para el sector constituido por los
ambientes de la primera planta N°s A-110, A-111, A-112, A-113, A-114. A-115,
A-116 y A-117, permite realizar intervenciones incluso la demolicion, siempre y
cuando la obra nueva que se proyecte se integre adecuadamente al contexto
urbano;



Que, en fecha 30 de enero del 2018, Inmobiliaria Lussino SAC con Formulario
FPO1DGPC solicita nuevo plano de determinacién de sectores de intervencion del
inmueble ubicado en el Jr. José M. Vilchez 253, distrito de Chorrillos, provincia y
departamento de Lima, adjuntando para tal efecto, entre los requisitos requeridos en el
Texto unico de Procedimientos Administrativos el Ministerio de Cultura (TUPA) para la
tramitacion de dicha solicitud, los siguientes documentos:

- Certificado Registral Inmobiliario (CRI) del inmueble ubicado en Jr. José M.
Vilchez N° 253, Chorrillos, indicando corresponder a la Partida Electrénica N°
46663039, y de propiedad de Inmobiliaria Lussino SAC (27.12.2017).

- Los asientos de la Partida Electrénica N° 46663039, de cuya lectura se advierte
que el inmueble en mencion en el afio 1903 correspondia a un rancho situado
en la calle Tarapacéd (antes N° 72) N° 9 y 11, compuesto de dos ranchos
pequefios unidos, los cuales fueron objeto de compraventa en afios
posteriores, indistintamente y en forma conjunta, y que en el afio 2014 se
inscribe la numeraciéon y nomenclatura asignada por la subgerencia de
Catastro y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad distrital de Chorrillos,
indicando corresponder a: Jiron José M. Vilchez (Ex Tarapaca) N° 253.

- En el estudio histérico del inmueble se sefiala que existe una construccion en
un solo piso en material de adobe y quincha muy antigua, y que es Monumento
declarado en el afio 2001 mediante Resolucion Directoral Nacional N° 793/INC,
y que existe ademas construcciones contemporaneas.

- Copia del Informe Técnico ITSE-BASICO-MDCH N° 025-2017 correspondiente
a la inspeccion ocular efectuada en 02 de julio del 2017 por personal de la
Oficina de Defensa Civil de la Municipalidad distrital de Chorrillos, en el que se
indica que fue efectuada a solicitud de parte, la cual ubicé al inmueble
inspeccionado como Jr. José M. Vilchez N° 253-261-265 Urb. Chorrillos.

Que, la determinacién de sectores de intervencién en bienes culturales
inmuebles se fundamenta en la identificacién de los distintos grados de intervencién y
conservacion en un inmueble declarado Monumento o Inmueble de Valor Monumental,
distribuido en sectores, constituyendo parametros técnicos para la conservacién vy
tratamiento del mismo, conforme se describe en la parte considerativa de la
Resolucion Directoral Nacional N° 105/INC del 26 de enero del 2006 (precisada y
modificada con Resolucién Directoral Nacional N° 578/INC del 12 de abril del 2006):

Que, la determinaciéon de sectores de intervencion considera previamente la
evaluacion de la diversidad de los valores culturales que ofrece un inmueble, teniendo
en cuenta la época de construccion, filiacion estilistica, tipologia arquitecténica, asi
como la evaluacion de su estado de conservacion, lo que permite determinar los
grados de intervencion del inmueble distribuidos en sectores:

Que, la Direccién de Patrimonio Histdrico Inmueble es la unidad organica que
tiene entre sus funciones, determinar los sectores de intervencion de las edificaciones
y sitios de las épocas coloniales, republicanos y contemporaneos declarados como
bienes integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacién, a solicitud de parte; de
conformidad con lo establecido en el numeral 54.15 del articulo 54 del Reglamento de
Organizacién y Funciones (ROF) del Ministerio de Cultura;

Que, considerando la voluntad del solicitante, expresada textualmente en el
item Il del Formulario FPO1DGPC presentado con el expediente N° 3092-2018, es que
se elabore un nuevo plano de determinacién de sectores de intervencién del inmueble
en mencion, se colige de lo antes expuesto que corresponde a la Direccién de




Patrimonio Histérico Inmueble efectuar una nueva evaluacion del inmueble en
mencion, a efectos de expedir una nueva determinacion de sectores de intervencion,
en consecuencia dejando sin efecto la Resolucion Directoral N° 0099/INC-DREPH del
19 de junio del 2007, en mérito a la nueva y actualizada evaluaciéon técnica del
monumento en mencion;

Que, con Informe N° 900006-2018-AAR/DPHI/DGPCNMPCIC/MC del 10 de
mayo del 2018, personal técnico de la Direccion de Patrimonio Historico Inmueble
detalla haber efectuado el 06 de marzo del 2018 una inspeccién ocular para la
constatacién del estado actual del inmueble en mencién, concluyendo que para la
evaluacion de la determinacién dada en el afio 2007, no se tomd en cuenta
determinados componentes originales del inmueble, por lo que se elaboré una nueva
propuesta de determinacion de sectores de intervencion, tal como lo solicitd el
administrado, pero destacando componentes o aspectos de caracter técnico no
advertidos en los fundamentos de la Resolucién Directoral N° 0099/INC-DREPH del 19
de junio del 2007, proponiendo lo siguiente:

3.3 La nueva propuesta de determinacion de sectores de intervencion, el Grado
1 de intervencion, para los sectores del inmueble que conservan en términos
generales su concepcion arquitectonica y originalidad en sus materiales
constructivos; el grado 2 de intervencion, para aquellos sectores del inmueble
que a pesar de haber sufrido intervenciones, aun presentan la composicion
arquitectdonica y no requieren ser remodelados con excepcion de aquellos
sectores del inmueble que conservan partes afectadas y requieren ser
intervenidos con criterio de conservacion. Asimismo, se ha considerado el
grado de intervencién 3 para aquellos sectores del inmueble que han sido
intervenidos y se debe considerar que la obra nueva se integre espacial y
volumétricamente a la edificacion, proponiendo la_liberacion de aquellos
agregados y sus respectivas tabiqueria y muretes que no aportan a la
conservacion del equilibrio compositivo de la arquitectura original del inmueble.

3.4. Considerando lo expuesto y de acuerdo al analisis realizado, se propone la
determinacion de sectores de intervencion en el inmueble ubicado en Jr. José
M. Vilchez N° 253-261-265, distrito de Chorrillos, provincia y departamento de
Lima, en mérito a la aplicacion de lo dispuesto en la Resoluciéon Directoral
Nacional N° 105/INC del 26 de enero del 2006 y en la Resolucién Directoral
Nacional N° 578/INC del 12 de abril del 2006, por lo que el suscrito recomienda,
los siguientes grados de intervencion segun plano adjunto DSI-03

Grado 1:

Para la totalidad de la fachada hacia el Jr. José M. Vilchez N° 253-261-265
Primer nivel:

Para los ambientes: A-101 y A-108

Permite la conservacion, restauracion y adecuacion a nuevo uso, siempre y
cuando se conserve la integridad del inmueble, todo sector intangible se
considera de maxima proteccion.

Grado 2:

Primer nivel

Para los ambientes: A-102, A-103, A-104, A-105, A-106 y A-107

Permite ademas de lo indicado en el Grado, la remodelacién del interior del
inmueble, siempre y cuando se mantengan las caracteristicas del mismo, asi
como su relacion con el contexto urbano, la asignacion de este grado implica
sector intangible.




Grado 3:

Primer Nivel:

Para los ambientes: A-109, A-110, A-111, A-112, A-113, A-114, A-115 y A-
116.

Segundo Nivel:

Para los ambientes: A-201 y A-202

Permite realizar intervenciones en el inmueble pudiendo incluso de ser

necesario llegar a la liberacion del sector asignado con este grado, siempre y

cuando la obra nueva se integre espacial y volumétricamente a la edificacion.

Liberacién:

Para los vanos ubicados entre los ambientes (A-101 y A-108), (A-103 y A-107)
y (A-102 y A-104), muro de ladrillo con mortero de cemento ubicado hacia
ambos lados del ingreso del pasaje lateral del inmueble y muretes de ladrillo
ubicados en la parte inferior de los vanos de ventana del ambiente A-101;

Que, mediante Resolucion Directoral N° 900023-
2018/DPHI/DGPC/VMPCIC/MC del 20 de junio del 2018, la Direccién de Patrimonio
Historico Inmueble deja sin efecto la Resolucion Directoral N° 0099/INC-DREPH de 19
de junio del 2007, en mérito a la nueva y actualizada evaluacién técnica del
monumento ubicado en Jr. José M. Vilchez N° 253-261-265, Chorrillos; aprobando la
nueva determinacion de sectores, teniendo en cuenta lo evaluado y recomendado con
Informe N°® 900006-2018-AAR/DPHI/DGPC/VMPCIC/MC del 10 de mayo del 2018;

Que, con Resolucion Directoral N° 000013-2019/DPHI/DGPC/NMPCIC/MC del

01 de febrero del 2019, la Direccion de Patrimonio Histérico Inmueble declara

infundado en todos sus extremos el recurso de reconsideracion interpuesto por la

Inmobiliaria Lussino S.A.C. contra la Resolucién Directoral N° 900023-

2018/DPHI/DGPC/VMPCIC/MC, fundamentada en lo evaluado con Informe N°

000010-2019-LGC/DPHI/DGPC/NMPCIC/MC, en el cual se precisa lo siguiente:

o La materialidad existe a pesar del tiempo.

o Existe gran parte de la distribucién espacial original de un rancho tipico del
siglo XIX.

o En la evaluacion del afio 2007 a pesar del mal estado de conservacién que

presentaba en aquella época, atin existian los ambientes y elementos (tales
como la linterna ubicada sobre el ambiente A-104, paneles de quincha, muros
de adobe), los cuales forman parte de la estructura original y que no se
tomaron en cuenta para la evaluacion.
Cuando se ha perdido un gran porcentaje de la configuracion espacial de un
inmueble, es posible asignar Grado 3 (incluso permite hasta la demolicion y
obra nueva), no siendo este el caso, toda vez de que la inspeccién ocular de
fechas 2007 al 2018, aun permanecen los ambientes y elementos
caracteristicos del rancho Chorrillano del SXIX.

o En la inspeccion ocular con fecha 06 de marzo del 2018 se da cuenta de
intervenciones puntuales efectuadas en el inmueble, apertura de vanos, dafio
causado por xiléfagos, provocando la pérdida de unidades de madera, pérdida
de revestimiento de barro y apuntalamiento del techo de madera; a pesar de
ello el inmueble conserva en gran porcentaje sus caracteristicas de
materialidad y originalidad en la mayoria de sus ambientes, tales como
elementos de cerramiento (techos, muros), ya que el mal estado de
conservacion no se esta negando; sin embargo, se precisa que dicho estado se
debe a la falta de mantenimiento por parte de los ocupantes y propietarios, al
no haberse ejecutado accion alguna que permita recuperacion y conservacion




del bien, toda vez que el mismo constituye uno de los pocos inmuebles que
quedan y que fueron construidos antes de la guerra con Chile, el cual
representa un testimonio historico relevante para la memoria colectiva de
Chorrillos que merece ser conservado, recuperado, mantenido y preservado.

o El deterioro como sustento para desvalorizar un bien inmueble, no es
Justificacion valida, debido a que el estado de conservacion se puede revertir
con una adecuada conservacion y restauracion. Delo contrario se estaria
acompafiando y apoyando al proceso sistematico de destruccion que se haya
detectado, por lo que no se puede considerar que: “a menor testimonio fisico,
menor valor”.

o El inmueble debe ser evaluado en todo su proceso, la historia, su evoluciéon
arquitectonica y urbanistica y su historial administrativo;

Que, en fecha 5 de marzo del 2019, Inmobiliaria Lussino S.A.C., interpone
recurso de apelacion contra la  Resolucion Directoral N° 000013-
2019/DPHI/DGPC/VMPCIC/MC, invocando la aplicacién de los principios de legalidad,
del debido procedimiento y de la verdad material, sefialados en el Articulo IV del Titulo
Preliminar del Texto Unico Ordenado de la Ley 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, sustentando la diferente interpretacion de las pruebas,
afirmando que el tramite iniciado los ha limitado en las mejoras a realizarse sobre el
predio en referencia, ademas que no se han considerado los medios probatorios
presentados en el desarrollo del procedimiento;

Que, mediante Informe N° 000054-2019-CVI/DPHI/DGPC/VMPCIC/MC de
fecha 27 de marzo del 2019, la arquitecta Claudia del Carmen Vereau Ibafez de la
Direccion de Patrimonio Histérico Inmueble evalia la fundamentacién técnica
presentada en el mencionado recurso de apelacién, y sefala que lo dispuesto en la
Resolucién Directoral N° 900023-2018/DPHI/DGPC/NMPCIC/MC, no implica que se
esté limitando las mejoras a realizar en el inmueble en mencién, por cuanto a la fecha
la administrada en calidad de propietaria del inmueble no ha formalizado la
presentacion del proyecto de intervencién respectivo para revertir el estado de
conservacion que presenta este;

Que, de la lectura de los actuados contenidos en los expedientes de la
referencia, se constata que la Resolucién Directoral N° 900023-
2018/DPHI/DGPC/VMPCIC/MC del 20 de junio del 2018, elimina el Grado 4 en
determinados ambientes del inmueble materia de evaluacién sefialado en la
Resolucion Directoral N° 0099/INC-DREPH del 19 de junio del 2007, y les aplica el
Grado 3; en otras palabras, al sefialarse con el Grado 4 que en dichos ambientes se
permite realizar intervenciones, incluso demolicion siempre y cuando la obra nueva se
integre adecuadamente al contexto urbano, con la resolucion expedida en el 2018 se
elimina este lineamiento técnico para los ambientes comprometidos, y se considera
| que se permite realizar intervenciones pudiendo incluso de ser necesario llegar a la
”liberacion del sector siempre y cuando la obra nueva a realizarse se integre espacial y
volumétricamente a la edificacion;

Que, en consecuencia la Resoluciéon Directoral N° 900023-2018/DPHI/DGPC/
VMPCIC/MC no solo implicaba una nueva evaluacion técnica de la determinacion de
sectores de intervencion del inmueble ubicado en Jr. José M. Vilchez N° 253-261-265,
distrito de Chorrillos, provincia y departamento de Lima, sino la modificaciéon de la
Resolucién Directoral N° 0099/INC-DREPH del 19 de junio del 2007, por cuanto la
Direccién de Patrimonio Historico Inmueble habia constatado que la evaluacion técnica
efectuada en el ano 2007 por la Direccion de Patrimonio Histérico Colonial y
Republicano del Instituto Nacional de Cultura (hoy Ministerio de Cultura), no habia



considerado todos los valores culturales esenciales de los elementos caracteristicos
que presenta el mencionado monumento, para determinar los sectores de
intervencion;

Que, el principio del debido procedimiento sefialado en el numeral 1.2 del
Articulo IV del Titulo Preliminar del Texto Unico Ordenado de la Ley 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, se encuentra relacionado al derecho de
exponer argumentos frente a la administracion asi como el formular alegaciones de
caracter complementario. El jurista Luis Alberto Huaman Ordofiez en su Procedimiento
Administrativo General Comentado refiere que: Con respecto del primer derecho aqui
eshozado debemos indicar que la Administracion para resolver procedimientos donde
deba exteriorizarse su voluntad debe alimentar su proceder con los argumentos o
exposiciones que sea necesario efectuarse por lo que la exposicion argumentativa que
efectue el particular se enlaza con el derecho a ser 0ido;

Que, teniendo en cuenta que la resolucién que debia emitir la Direccion de
Patrimonio Histérico Inmueble no solo iba a dar respuesta a lo requerido por la
administrada, sino que consideraba una evaluacién técnica distinta a la efectuada en
el afio 2007 para la determinacion de sectores de intervencion, resulta evidente que
esta evaluacion debia ser comunicada a la solicitante previamente a la expedicion de
la resolucién, a efectos de que pueda presentar sus argumentos frente a este nuevo
criterio técnico de la Entidad para modificar su propia resolucion, dentro de un plazo
determinado antes de resolver;

Que, el articulo 10° del Texto Unico Ordenado de la Ley 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General sefiala que, son vicios del acto administrativo
que causan su nulidad de pleno derecho, la contravencion a las normas
reglamentarias, entre otras causales;

Que, la nulidad de oficio sera conocida y declarada por la autoridad superior de
quien dicto el acto, en el plazo de dos (2) afios, contado a partir de la fecha en que
haya quedado consentido, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 11.2 del
articulo 11 y articulo 213 del precitado TUO de la Ley 27444,

Que, de conformidad con lo sefialado en el numeral 12.1 del articulo 12 del
TUO de la Ley 27444, la declaracion de nulidad tendra efecto declarativo y retroactivo
a la fecha del acto;

Que, de acuerdo a lo establecido en el numeral 11.3 del articulo 11 del TUO de
la Ley del Procedimiento Administrativo General, la resolucion que declara la nulidad
dispone ademas lo conveniente para hacer efectiva la responsabilidad del emisor del
acto invalido, en los casos en que se advierta ilegalidad manifiesta, cuando sea
conocida por el superior jerarquico;

Que, mediante Informe N° 000034-2019-MPA-DGPC-VMPCIC/MC de fecha 15
de abril del 2019, |la asesoria legal de la Direccién General de Patrimonio Cultural
emite las precisiones correspondientes para que se cumpla con los aspectos formales
previstos en las disposiciones legales vigentes;

De conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 29565 - Ley de creacion del
Ministerio de Cultura, y su modificatoria; Ley N° 28296 - Ley General del Patrimonio
Cultural de la Nacién, y sus modificatorias; Decreto Supremo N° 004-2019-JUS que
aprobd el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444; Decreto Supremo N° 005-2013-
MC, que aprueba el Reglamento de Organizacién y funciones del Ministerio de
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Cultura; Decreto Supremo N° 001-2010-MC que aprobd la fusion de, entre otros, el
Instituto Nacional de Cultura en el citado Ministerio, por lo que toda referencia
normativa al INC se debe entender al Ministerio de Cultura;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar la NULIDAD DE OFICIO de la Resolucion Directoral N°
900023-2018/DPHI/DGPC/VMPCIC/MC y de la Resolucion Directoral N° 000013-
2019/DPHI/ DGPC/VMPCIC/MC emitidas por la Direccion de Patrimonio Histérico
Inmueble el 20 de junio del 2018 y 01 de febrero del 2019, respectivamente,
careciendo de objeto pronunciarse respecto al recurso de apelacion interpuesto en
fecha 5 de marzo del 2019, por la representante legal de la Inmobiliaria Lussino
S.A.C.; por las razones expuestas en la parte considerativa de la presente Resolucion.

Articulo 2°.- Disponer retrotraer el procedimiento hasta el momento en que la
Direccion de Patrimonio Histérico Inmueble proceda a notificar a la Inmobiliaria
Lussino S.A.C. la propuesta de modificacion de la Resolucién Directoral N° 0099/INC-
DREPH del 19 de junio del 2007, precisando la motivacion por la cual se varia el
criterio técnico de evaluacién, para que la administrada ejerza su derecho de presentar
argumentaciones al respecto, antes de resolver su pedido.

Articulo 3°.- Disponer que una vez notificada la presente Resolucion a la
Inmobiliaria Lussino S.A.C. se remitan los actuados a la Direccion de Patrimonio
Histérico Inmueble para efectuar las acciones que corresponda en atencién a lo
dispuesto en el articulo 2 de la presente Resolucién.

Articulo 4°.- Notificar la presente Resolucion a la Inmobiliaria Lussino S.A.C.

Articulo 5°.- Derivar copia de lo actuado en los expedientes del visto a la
Oficina General de Recursos Humanos, en observancia de lo prescrito en el numeral
11.3 del articulo 11 del Texto Unico Ordenado de la Ley 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General.

REGISTRESE Y NOTIFIQUESE.

Pieartara General




